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Miembro del SMEIG — Grupo Asesor del Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Magister en Tributacién por el Centro Interamericano de Administraciones Tributarias (CIAT) y Diplomado
Internacional en NIIF Completas por el Instituto Tecnoldgico y de Estudios Superiores de Monterrey (ITESM).
Certificado en NIIF Completas y Normas Internacionales de Contabilidad para el Sector Publico (NICSP) por la
Associaton of Chartered Certified Accountants (ACCA) de Reino Unido.

Certificado en NIIF para las PYMES por el Institute of Chartered Accountants in England and Wales (ICAEW).
Implementador de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), para empresas con responsabilidad
publica de rendir cuentas y PYMES.

Ingeniero en Ciencias Empresariales por la Universidad de Especialidades Espiritu Santo (UEES), con concentraciones
en: Finanzas y Gestion Empresarial.

Colaborador en reuniones de trabajo con la Superintendencia de Compafias del Ecuador, abordando temas de
relevancia en la aplicacion de las NIIF, y también como capacitador invitado.

Consultor de la Superintendencia de Bancos y Seguros del Ecuador (SBS) en el proceso de aplicabilidad de las NIIF en
el sistema financiero y sus principales impactos.

Ex asesor contable-financiero para los socios de la Camara de Comercio de Guayaquil y capacitador de los mismos.
Ex-Gerente de Consultoria e Investigacion de la firma auditora y consultora Hansen-Holm & Co (Mazars).
Conferencista sobre NIIF Completas y NIIF para las PYMES en congresos internacionales en representacion de
Ecuador en varios paises de Latinoamérica.

Perito valuador calificado de la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros. Escritor — Investigador. Ha
publicado libros sobre NIIF y publica articulos para importantes revistas y sitios web a nivel internacional.

Se ha desempefiado como Experto Nacional del Servicio de Rentas Internas (SRI) del Ecuador, participando en los
procesos de reforma tributaria del impuesto a la renta considerando la aplicacion de las NIIF y los impuestos diferidos.
Gerente del proyecto para la reestructuracion del nuevo formulario 101 bajo NIIF.

También se ha desempefiado como Asesor en NIIF del Servicio de Administracion de Rentas (SAR) del Gobierno de
Honduras; y Consultor de la Direccion de Aduanas e Impuestos Nacionales de Colombia (DIAN).
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La necesidad de un cambio

La NIC 17 se centré en identificar cuando un contrato de
arrendamiento es economicamente similar a la compra del
activo arrendado (el "activo subyacente").

Cuando se determinaba que un contrato de arrendamiento era
economicamente similar a comprar el activo subyacente, el
contrato de arrendamiento se clasificaba como arrendamiento
financiero y era reportado en el balance de una empresa.
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La necesidad de un cambio

Los demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operativos y no son reportados en el balance de una empresa
(“arrendamientos por fuera del balance”).

Los “arrendamientos por fuera del balance”
se contabilizan de forma similar a los
contratos de servicios, la compania registra
el gasto de alquiler en la cuenta de
resultados (por lo general la misma cantidad
en cada periodo del arrendamiento -
denominado, a veces, gasto de
arrendamiento en linea recta).
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La necesidad de un cambio

Los arrendamientos ofrecen una
fuente importante y flexible de
financiacion para muchas empresas.

Sin embargo, la norma contable anterior
(la NIC 17 - Arrendamientos) hacia que
sea dificil para los inversionistas y otros
obtener una Imagen precisa de los
activos y pasivos de arrendamiento de
una empresa, sobre todo para las
Industrias tales como los sectores de
lineas aéreas, comercio al por menor y
de transporte.
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La necesidad de un cambio

Las companiias cotizadas utilizando las NIIF o US GAAP
se estima que tienen alrededor de 3,3 billones de doélares
de compromisos de arrendamiento; mas del 85 por ciento
de los cuales no aparecen en sus balances. Esto se debe a
que los contratos de arrendamiento hasta la fecha se han
clasificado ya sea como "arrendamientos financieros" (que
se reportan en el balance) o "arrendamientos operativos"
(que se describen soélo en las notas a los estados
“financieros).
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La necesidad de un cambio

Esta distincion, un tanto arbitraria, hizo dificil para los
Inversionistas comparar empresas. Tambien significé que los
Inversionistas y otros tuvieron que estimar los efectos de las
obligaciones de arrendamiento que estaban fuera del balance
de una empresa, que en la practica a menudo condujeron a
sobrestimar las responsabilidades derivadas de dichas
obligaciones.
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La necesidad de un cambio

Los porcentajes representan  estimados de los
“arrendamientos fuera de balance” en comparacion con los
pasivos a largo plazo reportados en el balance general, por
region:

27% Africa / Medio Oriente
32% Asia / Pacifico

26% Europa

45% Ameérica Latina

22% America del Norte

Fuente: Fundacion IFRS. Con base en una muestra de 1.022 empresas
cotizadas que reportan bajo IFRS o US GAAP.
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Arrendamientos
Definiciéon

ﬁ NIIF 16 define un contrato M

arrendamiento como un contrato que
otorga al cliente (‘arrendatario’) el
derecho a utilizar un activo durante un
periodo de tiempo a cambio de una
contraprestacion. Una empresa evalla
Si un contrato  contiene  un

arrendamiento sobre la base de si el
cliente tiene el derecho de controlar el

uso de un activo identificado por un
\&erl’odo de tiempo. /
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¢.Aplica a los contratos de servicios?

ﬁ). La NIIF 16 no cambiah

contabilizacion de los servicios.
Aungue los arrendamientos y servicios
a menudo se combinan en un solo
contrato, los valores relacionados con
los servicios no se requieren que se
Informen en el balance general. La
NIIF 16 se aplicara unicamente a los
arrendamientos, o0 componentes de
arrendamiento de un contrato. /
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¢ Qué cambia en el balance general
del arrendatario?

La NIIF 16 elimina la clasificacion de los arrendamientos,
ya sea como arrendamientos operativos o arrendamientos
financieros para el arrendatario. En cambio todos los
arrendamientos son tratados de una manera similar a los
arrendamientos financieros aplicando la NIC 17. Los
arrendamientos son "capitalizados", reconociendo el valor
presente de los pagos de arrendamiento y mostrados como
activos de arrendamiento (activos de derecho de uso).

-1
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¢ Qué cambia en el balance general
del arrendatario?

Si los pagos de arrendamiento se hacen a lo largo del
tiempo, una empresa también reconoce un pasivo
financiero que representa su obligacion de pagar cuotas

futuras. $ $
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NIC 17 NIIF 16
ARRENDAMIENTOS ARRENDAMIENTOS TODOS LOS
FINANCIEROS OPERATIVOS ARRENDAMIENTOS
>re R
ACTIVOS gl --- MM

wovos  $8 | |»[5558$8S

DERECHOS 5
“FUERA DE T -1 1M -

/OBLIGACIONES - | $$$88 [

Fuente: Fundacion IFRS
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¢ Qué tasa de descuento utilizar?

Los pagos por arrendamiento se descontaran usando la tasa de
Interés implicita en el arrendamiento, si esa tasa pudiera
determinarse facilmente.

Si esa tasa no puede determinarse facilmente, el arrendatario
utilizara la tasa incremental por préstamos del arrendatario.
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. Qué es la tasa de interés incremental?

Es la tasa de interés que un arrendatario tendria que pagar por
pedir prestado por un plazo similar, y con una seguridad
semejante, los fondos necesarios para obtener un activo de valor
similar al activo por derecho de uso en un entorno econémico

parecido.
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Arrendamientos
Casos Practicos

DATOS

/Ainicios del 2020, una entidad decide arrendar unas oficinas. \

Plazo de arrendamiento: 4 anos
Cuota anual: US$ 12,000
Tasa de interés anual: 14%

\\Contabilizar el contrato de arrendamiento segun la NIIF 16 /
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Arrendamientos
Casos Practicos

| SOLUCION I

Periodo Saldo Incial Interés Cuota Saldo Final
1 34.965 4.895 12.000 27.860
2 27.860 3.900 12.000 19.760
3 19.760 2.766 12.000 10.526
4 10.526 1.474 12.000 -
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Arrendamientos
Casos Practicos

I Alinicio el ociecle) ¢

Activos por Derecho de Uso 34,965
Pasivo por Arrendamientos 34,965
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Arrendamientos
Casos Practicos

I Alfigezll elal osriocle) ‘|

Gasto por Depreciacion 8,741
Depreciacion Acumulada 8,741

Gasto por depreciacion = US$ 34,965 / 4 afios = US$ 8,741



LuiséA. Chavez

Consultoria’y.Gapacitacion

Arrendamientos
Casos Practicos

SOLUGC|ON

l Aliinzl sl osriocle) |

Gasto por Intereses 4,895
Pasivo por Arrendamientos 4,895
Pasivo por Arrendamientos 12,000

Efectivo 12,000
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Exencliones

Un arrendatario puede optar por no capitalizar (activar) las cuotas de los
contratos de arrendamiento a:

A\  Arrendamientos a corto plazo: Cuando el plazo de arrendamiento
sea efectivamente de 12 meses 0 menos (no solo considerando el

plazo del contrato, sino también renovaciones e incentivos
economicos).

/\  Arrendamientos en los que el activo subyacente es de bajo valor:
El “bajo valor” se refiere a lo que costaria el activo (como nuevo)
en el mercado suponiendo gue la entidad lo comprase de contado
en lugar de arrendarlo. Una entidad puede tomar como referencia
de “bajo valor” un precio de compra de US$ 5,000 0 menos.
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. Cambian los flujos de efectivo del
arrendatario?

La NIIF 16 no altera los flujos de efectivo
contractuales del arrendatario.

No obstante, aquellos desembolsos por arrendamientos
operativos que con la NIC 17 eran presentados en el
estado de flujos de efectivo como un flujo de salida de
actividades operativas, ahora con la aplicacion de la
NIIF 16 deben presentarse como un flujo de salida de
actividades de financiamiento.



. Qué cambia en el estado de resultados del arrendatario?

NIC 17 NIIF 16

Arrendamientos Arrendamientos Todos los
Financieros Operativos arrendamientos

Ingresos de actividades ordinarias X X X

Costos y gastos operativos
(excluyendo la depreciaciony | - Unsologasto) | = --—---
amortizacion)

EBITDA (utilidad antes de
intereses, impuestos ™
depreciaciones y amortizaciones)

A 4

Depreciaciones y amortizaciones Depreciacion | | ----- Depreciacion
EBIT (utilidad operativa) 0
Gastos Financieros Interées | ----- g Interés
Utilidad antes de impuestos VN

Fuente: Fundacioén IFRS
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Comparabilidad mejorada

Aerolinea 1 Aerolinea 2
(arrendamientos < 10% aviones) (arrendamientos =~ 70% aviones)

Si todos los :
: Si todos los
arrendamientos :
Reportado en fueran Reportado en  arrendamientos
el balance revortados en el el balance  fueran reportados
(NIC 17) P bty (NIC17)  enel balance
(NIIF 16) (NIIF 16)
Propiedades, planta y equipo 16.908 19.926 15.748 24.020
Pasivos de largo plazo 13.232 16.567 9.615 18.320
Patrimonio 6.719 6.402 5.604 5171
Ratio N 2.0:1 2,6:1 1.7:1 3.5:1
pasivos de largo plazo para patrimonio

Fuente: Fundacion IFRS
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Ratios financieros

Métrica

¢ Qué mide?

Método comUn de célculo

Efecto esperado
de laNIIF 16

Explicacion

Endeudamiento
(Apalancamiento)

Solvencia a largo plazo

Pasivos / Patrimonio

T Aumenta

Aumenta porqgue los pasivos
financieros se incrementan (y el
patrimonoo se espera que decrezca)

Activos corrientes / Pasivos

Disminuye porque los pasivos
corrientes por arrendamiento se

Razon corriente Liquidez . | Disminuye . .
corrientes incrementan mientras que los
activos corrientes no.
Disminuye porque los activos por
Retorno de los Activos Rentabilidad Ventas / Total activos | Disminuye arrendamientos son reconocidos
como parte del total de activos.

Utilidad antes de intereses, Aumenta porque los gastos de los

EBITDA Rentabilidad impuestos, depreciaciones 1 Aumenta "arrendamientos por fuera del

y amortizaciones

balance" son excluidos.

Fuente: Fundacion IFRS
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- ¢ Qué cambia en los estados financieros
del arrendador?

Se mantiene relativamente igual a los principios de la NIC 17 (la NHIF
16 solo impacta la contabilidad de los arrendatarios).

Sin embargo, para hacer frente a las preocupaciones sobre la falta de
Informacion sobre la exposicion al riesgo de un arrendador, el IASB
decididé requerir a un arrendador revelar informacion sobre sus
actividades de arrendamiento, y en particular sobre su exposicion al
riesgo de valor residual. Por ejemplo, la NIIF 16 require a un
arrendador revelar informacion sobre (a) los activos dedicados a
arrendamientos operativos por separado de los activos de propiedad
mantenidos y utilizados para otros fines por el arrendador y (b) la
forma en que administra su exposicion al riesgo de valor residual.
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Modificacidn del contrato de arrendamiento

a N
~ ¢;Cambios en el ‘alcance’?
(derecho a utilizar mas o menos
activos; extension o
acortamiento del plazo
P - contractual)

‘Modificacion del
contrato’

& - a N
.Cambios en el ‘pago por
arrendamiento’? (que, en

esencia, cambien los términos

y condiciones originales del

contrato)
< >
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TRATAMIENTO NORMAL:

Si efectivamente se trata de una ‘modificacidon del contrato’:

Arrendatario: Parr. 44

Si se comprueba un
al 46 de la NIIF 16.

cambio efectivo en el

‘alcance’ o ‘pagos por

. , Arrendador: Parr. 79 al
arriendo

80 u 87 de la NIIF 16.

(En comparacion a los Medir nuevamente los
términos y condiciones activos y pasivos por
originales del contrato) arrendamiento

Sin embargo...
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...SIn embargo:
Enmienda emitida por el IASB® a la NIIF 16 por COVID-19

@/‘ ”f £ 00(; Fjﬁa

\\

Amendment helps lessees accounting for covid-19-related rent concessions while enabling them
to continue providing useful information to investors

LinkedIn: https://www.linkedin.com/pulse/el-iasb-emite-la-enmienda-niif-16-sobre-para-ayudar-los-chavez/

Facebook: tinyurl.com/y82fhvvo



https://www.linkedin.com/pulse/el-iasb-emite-la-enmienda-niif-16-sobre-para-ayudar-los-ch%C3%A1vez/
https://t.co/8XkJAH9Usk?amp=1
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Enmienda emitida por el IASB®: Solucidon Practica

Modificaciones del arrendamiento

46A Como solucién practica, un arrendatario puede optar por no evaluar si
la reduccion del alquiler que cumple las condiciones del parrafo 46B es una
modificacion del arrendamiento. Un arrendatario que realiza esta eleccion
contabilizard los cambios en los pagos por arrendamiento procedentes de
las reducciones del alquiler de la misma forma que contabilizaria el cambio
aplicando esta Norma si dicho cambio no fuera una modificacion del
arrendamiento.

46B La solucion practica del parrafo 46A se aplica solo a las reducciones
del alquiler que ocurran como consecuencia directa de la pandemia covid-
19 y solo si se cumplen las siguientes condiciones:
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Enmienda emitida por el IASB®: Solucidon Practica

(a)el cambio en los pagos por arrendamiento da lugar a la revision de la
contraprestacion por el arrendamiento que es sustancialmente la
misma, o menor, que la contraprestacion por el arrendamiento
inmediata anterior al cambio;

(b)cualquier reduccion en los pagos por arrendamiento afecta
unicamente los pagos originalmente vencidos hasta el 30 de junio de
2021 (por ejemplo, una reduccion del alquiler cumpliria esta
condicion si diera lugar a una reduccion de los pagos por
arrendamiento hasta el 30 de junio de 2021 y a un incremento en los
pagos por arrendamiento que se prolongue mas alla del 30 de junio
de 2021); y

(c) no existe un cambio sustancial en los otros términos y condiciones del
arrendamiento
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Enmienda emitida por el IASB®: Solucidon Practica

Informacion a revelar

60A Si un arrendatario aplica la solucién practica del
parrafo 46A lo revelara.
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Siganos también en:

Instag ram Linkedin

comao.

Luis A. Chdvez
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